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WSU-I1.6727.78.2022.MG Plock, dnia /%wrzesnia 2022 roku

Pan Pawel Pruss
AQUA S.A.

ul. Kanclerska 28
60-327 Poznan

Zgodnie z art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 roku, poz. 503) po rozpatrzeniu
wniosku Pana Pawta Pruss z dnia 12 wrzesnia 2022 roku

wydaje wypis i wyrys

z Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gorna-Osnicka” w
Plocku

przyjetego Uchwatg Nr 307/XVII/2020 Rady Miasta Ptocka z 27 lutego 2020 roku, ktora
zostata opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego w dniu 3
kwietnia 2020 roku poz. 4285, obejmujacy dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw:

777/6,777/8, 778, 812, 818, 822/1
potozone w Plocku w obrebie 0010 - Podolszyce
przy ulicy Gérnej 56B

Wypis (10 stron) i wyrys (format A4) stanowi Zatacznik Nr 1 do niniejszego pisma.
Dla celdw informacyjnych zatacza sie:

a) Zatgcznik Nr 2 wskazujgcy granice nieruchomosci objetych trescig wypisu i wyrysu,
b) Zatacznik Nr 3 dotyczacy objasnient wszystkich uzytych oznaczen na rysunku planu.

Tutejszy organ administracji wydajac niniejszy wypis i wyrys podaje tylko te
dane, ktére wynikaja z tresci aktu prawa miejscowego bez prawa
interpretowania tekstu planu miejscowego.
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Przepisy ogolne

(.)

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie — nalezy przez to rozumieé¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, o ile z tre$ci przepisu nie wynika inaczej;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miasta Plocka w sprawie Migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Gorna-Osnicka™ w Plocku;

3) obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach okreslonych w §I
i przedstawionych na rysunku planu;

4) terenie - nalezy przez to rozumieé¢ fragment obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,
w ktorym: cyfra oznacza kolejny numer terenu 0 tym samym przeznaczeniu;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie docelowo realizowane na danym
terenie poprzez zabudowe i zagospodarowanie, ktore bgdzie dominowac na tym terenie, zas dla terenow,
gdzie wskazano dwa przeznaczenia podstawowe, dopuszcza si¢ realizacje jednego z nich lub obydwu,
w dowolnych proporcjach;

6) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia stuzace dziatalnodci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosei;

7) uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére w zakresie wymogdéw sanitarnych
i standardéw emisyjnych (w tym: emisji halasu, zanieczyszczen powietrza) nie powoduja ucigzliwosci poza
granicami dzialki budowlanej oraz nie wymagaja przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny
oddziatywania na $rodowisko, okreslonego w obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

9) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ budynku od sasiedniego terenu, bez uwzglednienia
schodéw, pochylni, balkonow. loggii, werand idaszkéw wystajacych poza obrys budynku oraz
podziemnych kondygnacji i konstrukcyjnych czgsci budynku;

10) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumiec:
a) najwigkszg nieprzekraczalng wysokos¢ budynkow, mierzona zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) najwi¢ksza nieprzekraczalng wysokos$¢ pozostalych obiektéw budowlanych mierzong od poziomu terenu
do najwyzej polozonego punktu obiektu;

11) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie czynnego
okreslonego w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;

12) strefie ochronnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych - nalezy przez to rozumiec¢ obszar po
obu stronach osi linii elektroenergetycznej, w ktorym obowigzuja szczegdlne zasady zagospodarowania
w zwiazku z oddziatywaniem pola elektroenergetycznego linii;

13) strefie bezpieczenstwa od rurociagu przesylowego - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po
obu stronach osi rurociagu przesytowego, w ktorym obowiazujg zasady zgodne z przepisami odrgbnymi;

14) strefie ochronnej dla magistrali wodociggowej - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony po obu
stronach osi wodociagéw iinnych elementow magistrali wodociagowej, w ktérym zakazuje sig
lokalizowania zabudowy:

15) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12 stopni;

16) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci wigkszym niz 12 stopni;



17) dojezdzie wewnetrznym — nalezy przez to rozumie¢ niewydzielony “na rysunku planu  liniami
rozgraniczajacymi pas terenu stanowigcy dojazd do dziatki ewidencyjne;.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, aniezdefiniowane powyzej, nalezy rozumie¢ zgodnie
z ogodlnie obowigzujacymi przepisami prawa.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

()

§ 5. 1. Ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenéw obowiazuja facznie z ustaleniami ogdlnymi
uchwaty.

2. Ustala sie nastepujgce rodzaje przeznaczenia terenu:
(Y.
6) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 11IT;
Tl
12) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ;
13) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami 1KDL-4KDL;
14)(...)

3. Przez realizacj¢ zabudowy izagospodarowania terenu zgodng zustalonym przeznaczeniem nalezy
rozumiec:

1) budowg obiektow o funkcji zgodnej z ustalonym przeznaczeniem;

2) budowe i realizacje obiektoéw towarzyszacych podstawowemu przeznaczeniu takich jak: garaze i budynki
gospodarcze, urzadzenia infrastruktury technicznej, parkingi, dojscia, dojazdy wewnetrzne, obiekty malej
architektury, zielen, o ile ustalenia niniejszej uchwaty nie stanowia inaczej.

4. Wyznacza si¢ granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu

1) ponadlokalnym: linie rozgraniczajace teren drogi publicznej klasy glownej ruchu przyspieszonego,
oznaczony symbolem KDGP;

2) lokalnym:
a) linie rozgraniczajgce teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem 1IT,

b) linie rozgraniczajace tereny drog publicznych oznaczonych symbolami: KDZ, KDL, KDD, teren
publicznie dostgpnego ciagu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 1KPJ.

5. Dopuszcza si¢ realizacje inwestycji celu publicznego na terenach innych niz wymienione w ust. 4, na
zasadach okreslonych w ustaleniach planu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Ustala sie linie rozgraniczajace terendw o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) w odniesieniu do budowy nowych budynkow, odbudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) linie zabudowy nie dotycza czesci obiektow budowlanych znajdujacych si¢ w catosci pod poziomem
terenu, loggii, gzymsow, elementéw odwodnienia, elementéw wystroju elewacji, schodéw prowadzacych
do budynkow, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementow budynkow.

3. Dopuszcza sie przebudowe i remont istniejacych budynkdéw zlokalizowanych w catosci lub czesci poza
ustalonymi liniami zabudowy.



4. Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych w catosci lubczqsci pozaustalonyml
liniami zabudowy pod warunkiem, Ze czesci rozbudowywane nie beda wykracza¢ poza te linig, w przypadku
nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej w istniejacym obrysie budynku.

5. Dopuszcza si¢ przebudowe i remont istniejacej zabudowy, niespetniajacej ustalen planu.
6. Zakazuje si¢ lokalizowania obiektéw tymczasowych, niezwiazanych z realizacjg inwestycji docelowych.

7. Dopuszcza si¢ budowe wiat i altan na terenach oznaczonych w planie symbolami MN, MNU, MWU,
ZU, ZB i UMN, zgodnie z ustaleniami szczegotowymi dla tych terenow.

8. Dopuszcza sie sytuowanie scian budynkow w odlegtosei 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka budowlang
lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych.

9. Dopuszcza sie realizacje obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej niezaleznie od ustalonego
przeznaczenia terenu, w przypadku ich lokalizacji zgodnej z pozostatymi ustaleniami planu.

10. Obowiazuja nieprzekraczalne ograniczenia parametréw zabudowy i zagospodarowania terenu, zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi uchwaty.

11. Ustala sie dla nowo wydzielanych dzialek budowlanych powierzchnig nie mniejsza niz minimalna
powierzchnia dzialek powstalych w wyniku scalenia ipodzialu nieruchomosei okreslona w ustaleniach
szczegolowych dla poszezegdlnych terenéw; wymogu nie stosuje si¢ dla dziatek wydzielonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej, dziatek wydzielanych pod drogi, dojscia i dojazdy, dzialek wydzielanych w celu
polepszenia warunkéw zagospodarowania dziatki sasiedniej, regulacji stanow prawnych nieruchomosci.

12. W ramach realizacji elewacji:

1) nakazuje si¢ stosowanie tradycyjnych materiatow wykonczeniowych budynkéw mieszkalnych w postaci
cegly klinkierowej, drewna, ceramiki, kamienia lub tynku, dla ustug dopuszcza si¢ stosowanie szkla
i metalu w elewacjach;

2) nakazuje sie stosowanie dla $cian zewngtrznych wykonczenia w kolorze szarym, bezowym, kremowym,
biatym lub odcieniach pastelowych;

3)(...)
13. W ramach ksztaltowania dachow:
1) nakazuje si¢ stosowanie koloréw czerwieni, naturalnej barwy ceramiki lub jasnych odcieni brazu do czerni;
2) dopuszcza sig¢ urzadzenie dachu z zastosowaniem zieleni;
3) dopuszcza sie na dachach ptaskich stosowanie gontéw bitumicznych, pap termozgrzewalnych i membran.
14. Zakazuje sie stosowania blach falistych na dachach i scianach.
§ 7. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Nakazuje sie zachowanie dopuszczalnych poziomow hatasu okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska, na terenach oznaczonych symbolem:

D)
3) (...), 1IT, (...) oraz (...), IKDL-4KDL, 1KDZ i (...) nie podlegaja ochronie akustycznej.

2. Ustala sie minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie z ustaleniami dla
poszczegolnych terendw.

3. Zakazuje si¢ zabudowy na terenie lasu - oznaczonego symbolem ZL, na terenie zieleni naturalnej -
oznaczonej symbolem Z i na terenach zieleni urzadzonej - oznaczonych symbolem ZU na rysunku planu; przy
czym na terenach Z i ZU dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzadzen zgodnie z ustaleniami szczegétowymi
dla tych terenow.

4, Zakazuje sie naruszania naturalnego charakteru rowow odwadniajgcych oraz ich zasypywania,
z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzglgdu na potrzeby wzrostu retencji wodnej oraz budowy ukfadu
drogowego.

5. Nakazuje sie stabilizacje i zabezpieczanie skarp i zboczy na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.



6. Zakazuje si¢ lokalizowania przedsigwzigé, ktorych uzytkowanie bedzie''skutkowac przekroczeniem
ucigzliwosci spowodowanych przez hatas, wibracje, zaklocenia elektryczne'' i promieniowanie lub
przekroczeniem zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby ponad dopuszczalny poziom''okreslony przepisami
prawa.

7. Zakazuje si¢ prowadzenia dzialalnosci gospodarczej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki
lub terenu, do ktérego inwestor posiada tytul prawny.

8. Ustala si¢ zaopatrzenie w media oraz odprowadzanie Sciekdow zgodnie z ustaleniami planu w zakresie
modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury techniczne;.

9. Nakazuje si¢, w przypadku budowy lokalnych kotlowni lub cieplowni, stosowanie paliw stalych
o podwyzszonych parametrach ekologicznych, jak réwniez energii elektrycznej, gazu i oleju opatowego.

10. Zakazuje si¢ lokalizacji w obszarze planu przedsigwzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywac na
srodowisko, za wyjatkiem inwestycji drogowych i elementéw niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania
lokalnych i ponadlokalnych systemow inzynieryjnych, magistrali przesytowych produktow naftowych wraz
z obiektami stuzgcymi do ich obshugi oraz terenu oznaczonego symbolem IT na rysunku planu.

11. Dopuszcza sig, na terenach objetych planem,lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazala brak
negatywnego wplywu ioddzialywania na srodowisko oraz przedsiewziecia, dla ktorych odstgpiono od
sporzadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, z zastrzezeniem dotrzymania ograniczen i wymogow
wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

12. Zakazuje sie lokalizacji w obszarze planu zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
awarii.

13. Ustala sie obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

14. Zakazuje si¢ dokonywania zmian w naturalnym uksztaltowaniu terenu, w szczegdlnosci wptywajacych
na stosunki wodne, za wyjatkiem zmian zwiazanych z robotami budowlanymi prowadzonymi na podstawie
pozwolenia na budowg lub zgloszenia, lecz nie wiecej niz 20% powierzchni dziatki.

15. Ustala sig wysokos¢ muréw oporowych nie wigcej niz 1,2 m (...).
16. Ustala si¢ ochrone wod powierzchniowych i podziemnych poprzez:
1) odprowadzanie $ciekow, zgodnie z ustaleniami w zakresie odprowadzania Sciekdw, zawartymi w §15 pkt 6;

2) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z ustaleniami w zakresie odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, zawartymi w §15 pkt 7.

17. Ustala sie ochrong powietrza przed zanieczyszczeniami, poprzez:
1) realizacje systemu gazowniczego i zaopatrzenia w gaz, zgodnie z warunkami zawartymi w §15 pkt 9;
2) realizacj¢ zaopatrzenia w energi¢ cieplng, zgodnie z warunkami zawartymi w §15 pkt 11.

18. Ustala si¢ ochrone¢ powierzchni ziemi przed zanieczyszezeniami, poprzez:
1) zakaz trwatego skfadowania odpadéw w miejscu ich powstawania;

2) nakaz urzadzenia nawierzchni miejsc na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddw statych,
lokalizowanych na terenie, w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie zanieczyszczen do gleby.

(...)

§ 9. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych nakazuje
si¢ stosowanie rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki do poruszania si¢ osobom o ograniczonej
zdolnosci poruszania si¢ i osobom niepetlnosprawnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

(..)



§ 11. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6ow oraz .ogragﬁczeﬁ. W ich
uzytkowaniu

1. Obowiazuja ograniczenia wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska w Plocku.

2. Wzdluz napowietrznych linii  elektroenergetycznych obowigzuja  ograniczenia ~w zabudowie
i zagospodarowaniu okreslone w przepisach odrgbnych.

()
7. Ustala sie strefy ochronne dla magistrali wodociggowych:
1) szerokos$¢ stref ochronnych:
a) dla magistrali o $rednicy 500 mm - 5 m od osi rurociggu w kazdg strong,
b) dla magistrali o $rednicy 600 mm - 6 m od osi rurociggu w kazdg strong,
¢) dla magistrali o $rednicy 800 mm - 8 m od osi rurociggu w kazda strong;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy w granicach stref, z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicach stref, o ktorych mowa w pkt 1, na terenie 11T.
(...)
9. Ustala sie strefe ochronna dla kanatu o srednicy 1200 mm przeznaczonego do likwidacji:
1) szerokosé strefy ochronnej - 4 m od osi kanatu;
2) zakazuje sie lokalizacji zabudowy w granicy strefy;
3) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy w granicach stref, o ktérych mowa w pkt 1, na terenie 1IT.

10. W przypadku kolizji projektowanej zabudowy z nieczynnym kolektorem o srednicy 500 mm wymagana
jest jego likwidacja.

(--)

§ 12. W zakresie sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terenow:

1. Terenami, dla ktorych plan ustala sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia
i uzytkowania sa tereny znajdujace si¢ w granicach tymczasowej strefy ochronnej dla kanatu 1200 mm
przeznaczonego do likwidacji, wskazanej na rysunku.

2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1 ustala si¢ nakaz likwidacji kanalu o srednicy 1200 mm,
oznaczonego na rysunku planu w terminie szesciu lat od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaly.

§ 13. Szczegdélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci obj¢tych planem miejscowym
Lalad
2. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchnig dziatki:

a)(...)

k) dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 1IT - 1000 m’,

(.

2) minimalng szerokos¢ frontu wydzielonej dziatki:

a) (...)

e) dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonej symbolem 1IT - 20 m,

H ()



X\\\,

3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°. |

3. W granicach obszaru objetego planem nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych obowiazkowego
scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna obszaru oraz powiazanie obszaru z ukladem komunikacji drogowej
miasta iregionu poprzez: projektowana droge zbiorcza oznaczong symbolem 1KDZ, ulice Gérna
oznaczong symbolem 1KDL oraz ulice Grabdéwka oznaczona symbolem 4KDL;

2) nakazuje si¢ obstuge komunikacyjng terenéw =z drég publicznych klasy dojazdowej KDD, drog
wewnetrznych KDW, publicznie dostepnego ciggu pieszo-jezdnego KDJ lub drog publicznych klasy
lokalnej KDL, a w przypadku braku takiej mozliwosci z drég publicznych klasy zbiorczej KDZ;

3) ustala sie parametry drog publicznych zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi dla poszczegolnych terendw;

4) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatki ewidencyjnej poprzez niewyznaczone graficznie na rysunku
planu dojazdy wewnetrzne;

5) dla dojazdow wewnegtrznych, niewyznaczonych na rysunku planu:
a) ustala sie¢ minimalng szerokos$¢ — 5,5 m,
b) dopuszcza si¢ przekrdj uliczny bez kraweznikow.
2. W ramach miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

1) nakazuje si¢ zapewnienie miejsc do parkowania w granicach dziatki lub dziatek budowlanych, na ktérych
zlokalizowana jest inwestycja;

2) nakazuje si¢ realizacje miejsc do parkowania dla samochodow osobowych na terenach (...) 1IT w ilosci
nie mniejszej niz:
Al

0) dla warsztatow samochodowych, stacji obstugi lub remontowych sprzetu budowlanego, rolniczego,
srodkow transportu: min. 30/10 stanowisk obstugi,

p) dla pozostalych obiektow ustugowych (np. urzedy, biura o malym natgzeniu ruchu, itp.): min.
10/1000 m’ powierzchni uzytkowej,

q) dla pozostatych obiektow ustugowych (np. banki, ushugi pocztowe i telekomunikacyjne, biura obstugi
klienta i turystyczne, doradcze, instytucje finansowe, biura o duzym natgzeniu ruchu, itp.): min.
15/1000 m’ powierzchni uzytkowe,

r)(...)
3)u)
4) nakazuje si¢ realizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw w ilosci nie mniejszej niz:
a) (...)
d) dla pozostalych obiektow budowlanych: 1 miejsce postojowe, z wytaczeniem:
=)
- ustug, handlu i rzemiosta, o powierzchni uzytkowej/sprzedazy do 50 m’,
- ()

5) przy obliczaniu miejsc parkingowych wg zasad wymienionych w pkt 2 i(...) nalezy stosowa¢ zaokraglenie
w dot z uwzglednieniem wielkos$ci minimalnych;

6) minimalng ilos¢ miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa ustala si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi wtym rowniez dla terendw innych niz drogi publiczne, strefy ruchu
i zamieszkania;



7) nakazuje sie ksztaltowanie nawierzchni ulic, placéw, sciezek rowerowych, alejek i przejsé pieszych' wg
kompleksowych projektéw dla poszczegolnych ulic, placow, terendw zieleni, wngtrz urbanistycznych
i otoczenia obiektéw publicznych;

8) zagospodarowanie, uzytkowanie iutrzymanie terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego,
parkingéw i komunikacji pieszej wymaga uwzglednienia potrzeb oséb niepetnosprawnych — zgodnie
z przepisami odrebnymi. W ramach projektow realizacyjnych, przy przebudowach iremontach nalezy
odpowiednio przewidzie¢ infrastrukture, urzadzenia i rozwiazania zapewniajace warunki dla poruszania si¢
os6b niepelosprawnych, wtym z dysfunkcja wzroku — wterenach komunikacji kotowej, pieszej
i rowerowej, w terenach urzadzen komunikacyjnych, ogdlnodostgpnych parkingach, przystankach
zbiorowego transportu publicznego oraz w innych terenach stanowigcych przestrzenie publiczne.

§ 15. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1. Ustala sie zasady obstugi obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej.
w dostosowaniu do potrzeb poszczegolnych rodzajow przeznaczenia terenow, wtym budowg, a takze
przebudowe i rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej w sieci.

2. Podstawowe urzadzenia liniowe niezbedne dla obstugi terenéw nalezy lokalizowac:
1) w liniach rozgraniczajacych drég publicznych w zgodzie z wymogami przepiséw odrgbnych;

2)w liniach rozgraniczajacych publicznie dostgpnego ciggu pieszo-jezdnego, drég wewnetrznych oraz
dojazdéw wewnetrznych;

3) w pasach terendw o granicach okreslonych liniami zabudowy i linia rozgraniczajaca ulicy, jesli brak jest
mozliwosei lokalizacji sieci zgodnie z warunkami okreslonymi w pkt. 1 i pkt 2;

4) dopuszcza sie budowe i przebudowe infrastruktury technicznej poza terenami wymienionymi w pkt [, 211 3,
z wyjatkiem terenu oznaczonego symbolem 1ZL, przy zachowaniu mozliwosci realizacji przeznaczenia
danego terenu wedtug zasad ustalonych w planie i wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

3. Do urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacych przez tereny dziatek budowlanych nalezy zapewnic
dostep w celu wykonywania napraw i biezacej konserwacji przez wiasciciela lub zarzadcg sieci.

4. Na calym obszarze planu ustala si¢ nastepujace zasady:

1) utrzymanie istniejacych ciggdw, urzadzen iobiektow uzbrojenia, przy zapewnieniu mozliwosci ich
przebudowy i rozbudowy;

2) wzdhuz istniejgcych, utrzymywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych sieci infrastruktury
technicznej obowigzuja ograniczenia w zakresie zabudowy i zagospodarowania terendw bezposrednio
przylegtych, okreslone w przepisach odrgbnych, normach i zasadach ustalonych dla zarzadcow sieci;

3) zakazuje si¢ budowy napowietrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia
i napowietrznych przylaczy elektroenergetycznych z zastrzezeniem pkt 4;

4) dopuszcza si¢ budowe sieci elektroenergetycznych i przylaczy jako napowietrznych w przypadku gdy ich
projektowany przebieg kablowy kolidowatoby z rurociggami przesytowymi produktéw naftowych.

5. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu zaopatrzenia w wodg:
1) nakazuje sie zaopatrzenie obszaru planu w wode z sieci wodociggowej;

2) gtéwnym zrédtem zaopatrzenia w wodg terenow planowanych dla realizacji nowej zabudowy bedzie
istniejacy wodocigg w ulicach: Gorna, Grabéwka i Osnicka oraz projektowany wodocigg w ulicy 1KDZ,
1KDD i 4KDD;

3) dopuszcza sie tymczasowe zaopatrzenie w wode ze studni indywidualnych do czasu wybudowania sieci
wodociggowej;

4) ustala si¢ minimalng $rednice sieci wodociagowej 80 mm, wymogu nie stosuje si¢ do przyfaczy i sieci
wewnetrznych, z zastrzezeniem, Ze parametry sieci musza zapewni¢ mozliwo$¢ poboru wody dla celow
przeciwpozarowych.

6. Ustala sie nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu odprowadzania $ciekow bytowych:

1) ustala sie docelowo objecie systemem sieci kanalizacji rozdzielczej;
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2) dopuszcza sig stosowanie indywidualnych zbiornikow - szamb, zgodnie z przepisami 0dr¢bnym1 do czasu
wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej; :

3) ustala si¢ minimalng S$rednice sieci kanalizacji sanitarnej 160 mm, z wylgczeniem przylaczy i sieci
wewnetrznych;

4) dopuszcza si¢ budowe przydomowych oczyszczalni Sciekdw;

5) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych sciekow do waéd powierzchniowych i gruntu oraz tworzenia
otwartych kanatow sciekowych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy iprzebudowy systemu odprowadzania wéod opadowych
i roztopowych:

1) nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki wodami opadowymi iroztopowymi poprzez ich
wykorzystanie do celow gospodarczych i utrzymania terenéw zielonych;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych w pierwszej kolejnosci w miejscu ich
powstania w granicach wilasnej dziatki w sposob niezakiocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich;

3) przed odprowadzeniem wod opadowych i roztopowych z terendw zanieczyszczonych do ziemi lub do wéd,
nakazuje sie je oczysci¢ do poziomu zgodnego z wymogami przepiséw odrebnych;

4) zakazuje si¢ budowy zbiormikéw podziemnych lub powierzchniowych na potrzeby gromadzenia wod
opadowych 1 roztopowych w granicach terenu zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz w granicach
terenu potencjalnie zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) dopuszcza sie odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej;

6) podstawowym odbiornikiem wod opadowych iroztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowe] bedzie projektowany kolektor deszczowy w projektowanej ulicy 1KDZ oraz istniejace
kolektory w ul. Grabowka, ul. Gémna, ul. Osnicka, ul. Dziedziniec oraz Trasie ks. Jerzego Popietuszki;

7) ustala si¢ minimalna $rednice sieci kanalizacji deszczowej 250 mm.
8. Ustala si¢ nastgpujace zasady rozbudowy i przebudowy systemu elektroenergetycznego:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez budowe, rozbudowe i przebudowe sieci elektroenergetycznych
sredniego i niskiego napigcia;

2) nakazuje si¢ stacje transformatorowe lokalizowaé w budynkach i budowlach;

3) nakazuje si¢, w przypadku budowy, przebudowy irozbudowy linii elektroenergetycznych sredniego
i niskiego napigcia, ich realizacj¢ w formie linii kablowych doziemnych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

9. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i/lub grzewczych z sieci gazowe;j;
2) dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikéw na gaz dla celéw grzewczych i bytowych;
3) ustala si¢ minimalng srednicg przewodow 32 mm.

10. Ustala si¢ nastgpujace zasady w zakresie gospodarki odpadami:

1) nakazuje si¢ wyposazanie zabudowanych nieruchomosci w urzadzenia oraz miejsca stuzace do zbierania
odpadéw, wtym zbieranych selektywnie, zgodnie zsystemem oczyszczania przyjetym w programie
gospodarki komunalnej gminy;

2) ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami innymi niz komunalne, zgodnie z przepisami odrebnymi.



11. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) zaopatrzenie w cieplo z sieci cieplowniczej;

2) dopuszcza sig, do czasu realizacji sieci, zaopatrzenie w ciepto dla celow grzewczych i cieplej wody
uzytkowej zindywidualnych zrodet ciepta wykorzystujacych: energie elektryczng, gaz oraz paliwa
o podwyzszonych parametrach ekologicznych;

3) dopuszcza sie pozyskiwanie ciepla na potrzeby ogrzewania obiektéw budowlanych icieplej wody
uzytkowej z wykorzystaniem naturalnych zrodet energii, z wyjatkiem ciepla Ziemi pozyskiwanego
z terenOw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

12. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy i przebudowy systemow telekomunikacyjnych:
1) obstuga telekomunikacyjna obszaru z sieci w systemie kablowym lub bezprzewodowym;

2) dopuszcza sig lokalizacje obiektow i urzadzen sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych na
terenach:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej IMWU-SMWU na dachach budynkéw,
b) zabudowy ustugowej 1U-4U na dachach budynkow;
3) zakazuje sie lokalizacji wolnostojacych masztow telekomunikacyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

()

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IT ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren infrastruktury technicznej.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza sie zabudowe zwigzang z obstuga funkcji terenu do wysokosci 16 m.
2) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 0,1,
b) maksymalna 2;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej - 70%;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— 20%;

5)ustala si¢ dachy plaskie, dopuszcza si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 30° -
dwuspadowe lub wielospadowe.

(s:)

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDZ ustala si¢ przeznaczenie podstawowe -
droga publiczna zbiorcza.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienng - od 25m do 43,5 m zlokalnymi

poszerzeniami jak na rysunku planu.

§28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL, (..) ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe - droga publiczna lokalna.

2. Ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
1) dla terenu 1IKDL — 20 m, z lokalnymi poszerzeniami jak na rysunku planu;

2) ()

3.Dopuszcza  si¢  lokalizacjg  miejsc  parkingowych  wliniach  rozgraniczajacych  ulic
o szeroko$ci wiekszej niz 15 m.



L

(..)

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 32. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1.(...)
2. 0,1 % dla terendw oznaczonych symbolami: (...), KDL, KDZ, (...), IT.

()
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| OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
P Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania

V¥V Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy
= Linie wymiarowe wraz z wartoscig podang w [m]

4 Mwu- tereny zabudowy mieszkaniowej wieloodzinnej i uslugowe;j

B MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

MNU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej

UMN - tereny zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej jednorodzinne;j
U — tereny zabudowy ustugowej

] 1T - teren infrastruktury technicznej

l:] ZB — tereny zieleni z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng
] 72U - tereny zieleni urzadzone;j

I:I 7 — tereny zieleni naturalnej

- ZL — tren lasu

[ 1] KDGP—teren drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego
[ ] KDZ—teren drogi publicznej klasy zbiorczej

[ 1 KDL- tereny drog publicznych klasy lokalnej

[ 1 KDD- tereny drog publicznych klasy dojazdowej

[ ] KDJ —teren publicznie dostgpnego ciagu pieszo-jezdnego

B kxpw - tereny drog wewnetrznych

[ | Strefa ochronna dla magistrali wodociggowej

[ravavev. v .o e

A

~o Strefa ochronna dla kanatu o $rednicy 1200 mm przeznaczonego do zachowania

J Strefa ochronna dla kanatu o srednicy 1200 mm przeznaczonego do likwidacji
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

1:] Strefa ochronna dla linii elektroenergetycznej 220kV

" Granica Obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty

b || S | |

Granica Obszaru Natura 2000 Kampinoska Dolina Wisty

///// Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — raz na 100 lat

E Granica obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia — raz na 10 lat

1 Granica obszaru, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niski i
wynosi raz na 500 lat

S Stanowisko archeologiczne
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lozeees] | Teren zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych

c e e } Teren potencjalnie zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych

 ANRNRNN 1 Strefa bezpieczefstwa od rurociggu przesylowego

OZNACZENIA INFORMACYJNE
“ Przebieg rurociagow naftowych
" Przebieg linii elektroenergetycznej 220kV
""""""""""" Przebieg magistrali wodociggowych
Przebieg kanatu o $rednicy 1200 mm przeznaczony do zachowania

" Przebieg kanatu o $rednicy 1200 mm przeznaczony do likwidacji

O osuwisko



